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RESUMO

Este trabalho busca apresentar e embasar o Trabalho Final de Graduacao
apresentado ao Curso de Arquitetura e Urbanismo do UniAcademia, cujo principal
objetivo é reorganizar as relagdes do individuo no meio inserido, dando experiéncias
e oportunidades de desenvolvimento social e familiar, através da implantagdao de um
condominio residencial privado que contempla uma area comercial voltada para
populacio.

O desenvolvimento desse projeto veio com intengdes de reestruturar a configuragao
e 0 papel do condominio na sociedade, buscando diminuir a segregacao espacial
provocada pela implantacdo do mesmo na malha urbana da cidade.

Explorando as relagdes entre o publico e o privado, o projeto desenvolve
urbanisticamente algumas das infraestruturas urbanas basicas necessarias para dar
condigdes para futuras instalagcdes residenciais, além de atentar para questdes de

viabilidade econdmica, visando retorno financeiro.
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1 INTRODUGAO

O processo de construcdo de condominios e loteamentos privados no Brasil teve
inicio por volta dos anos 70, com maior destaque nas regides metropolitanas,
principalmente no Rio de Janeiro e em Sao Paulo, onde a concentragido
populacional se expandiu e levou alguns moradores a procurar lugares onde a
privacidade e seguranga eram umas dos principais requisitos.

Em Juiz de Fora, seguindo esse contexto, com gabaritos e tipologias variadas, esses
empreendimentos, figura 1, ganharam espago na malha urbana atendendo as

diferentes demandas e classes sociais da cidade.

Figura 1: Mapa da regido oeste de Juiz de Fora - Minas Gerais, com alguns dos condominios
privados demarcados em rosa.
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Fonte: Intervengéo do autor a partir de imagem do Google Earth, 2021.

Entretanto, alguns dos empreendimentos multifamiliares propostos na cidade estao
causando um impacto fisico e urbanistico negativo, onde o adensamento
habitacional combinado com a segregacao local e falta de infraestrutura comercial
estdo interferindo na qualidade do espago urbano e consequentemente na qualidade

de vida dos habitantes da regiao.



O ponto em questdo a ser levantado perante as analises feitas a partir desses
condominios, é a auséncia da infraestrutura publica por parte dos empreendimentos.
Dessa forma, o projeto busca reverter essa realidade propondo diferentes tipos de
usos para um mesmo local, onde a populagado local e do condominio, utilizem de

forma simultanea e harménica o espago do empreendimento.

2 REFERENCIAL TEORICO

Luiz Rifrano, em seu livro Avaliacao de projetos habitacionais (2006), cita que “As
evidéncias sao claras de que a maioria dos empreendimentos habitacionais
despreza as necessidades espaciais humanas e que isto provoca a sobreposi¢cao
exagerada dos espagos para as diversas atividades que nela se desenrolam” (p.57)
ou seja, a maioria dos empreendimentos atuais visam atender os parametros
minimos do morar, deixando de lado relacbes de conforto, ergonomia e qualidade
projetuais.

O objetivo do tema € quebrar esse paradigma de que menos é mais e proporcionar
ao usuario ndo s6 um espago para moradia, como também uma ambiéncia

agradavel urbanisticamente para o local implantado.

2.1 ESTUDO DE CASOS

Para desenvolvimento do projeto foram analisados alguns dos empreendimentos
mais atuais de Juiz de Fora, como a Villa Santorini (figura 2) e o condominio Estrela
Alta (figura 3), ambos projetos serviram para auxiliar na concepcado deste

empreendimento.

Aspectos como setorizagdo, configuracdo espacial, tipos de usos e regimentos

internos nortearam algumas das decisbes projetuais adotadas.



Fonte: www.vsantorini.com.br

Figura 3: Foto insercdo do condominio Estrela Alta, localizado em Juiz de Fora-Minas Gerais
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Fonte: www.estrelaaltajf.com.br



3 METODOLOGIA

Os métodos utilizados para o desenvolvimento do projeto foram, inicialmente, a
observagcdo da demanda do mercado em relagdo aos empreendimentos atuais
desenvolvido na cidade, com isso em mente foi utilizados dados fornecidos pelo site
do IBGE, onde foi possivel, comparar e escolher, dentro da malha urbana de Juiz de
Fora, a regido que possui-se o maior indice de desenvolvimento com a menor
relacdo de adensamento populacional. Através da escolha dessa area, foi
selecionado o melhor bairro, utilizando os mesmos métodos de comparagéo,
destacando-se o bairro Aeroporto.

Para a escolha do melhor terreno, dentro do bairro selecionado, foram analisados
critérios como, localizagao, dimensdes e morfologia, optando por um terreno onde a
presengca de areas de preservagao ambiental, parques ecoldgicos, comércios e
clubes privados, valorizassem o futuro empreendimento.

A partir da coleta desses dados, foi feita uma analise qualitativa do local escolhido

possibilitando as futuras diretrizes projetuais.

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Através da analise de todos os dados citados acima, o principal objetivo do projeto é
reorganizar as relagbes do individuo no meio inserido, dando experiéncias e
oportunidades de desenvolvimento social e familiar, dessa maneira o projeto foi
desenvolvido visando promover um local propicio para futuras instalagcées
residencias, proporcionando espacialidades que priorizem aspectos sociais, fisicos e
mentais ligados ao desenvolvimento pessoal dos futuros usuarios, estimulando o
senso comunitario e convivio mutuo em um espacgo preé determinado.

Além do condominio propriamente dito, o programa conta com um ambiente voltado
para a comunidade, o centro comércio promove diminuir as relacdes de distancia
entre espacos de consumo basico como, padarias, farmacias e mercadinhos, além
de dar assisténcia ao condominio criando um novo polo de comércio para o bairro, o
local tem como objetivo proporcionar um centro social para a comunidade, onde
poderao ser exploradas atividades coletivas ao ar livre, como feiras, apresentacdes

musicais e exposi¢des culturais.



Dessa maneira, a fim de garantir vitalidade a area, o projeto contribuira para um
novo olhar ao bairro através da requalificagdo do espaco, prevendo além de novos

usos para a regiao, novas infraestruturas para a populacao e os futuros moradores.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Com a proposta do projeto € esperado para a cidade de Juiz de Fora uma nova
visdo para o espacgo urbano. Pretende-se projetar um ambiente que ofereca conforto
e seguranga, com implantagdo de moradias e comércios.

Assim o complexo proposto , inclui o individuo em um contexto social, auxiliando na
manutencgao da cidade como um organismo vivo através das sensagdes produzidas
pelo espago, garantido em sua composigao relagdes de pertencimento e desejo de

permanéncia.

ABSTRACT, RESUME ou RESUMEN

This work seeks to present and support the Final Graduation Work presented to the
UniAcademia Architecture and Urbanism Course, whose main objective is to
reorganize the relationships of the individual in the inserted environment, providing
experiences and opportunities for social and family development, through the
implementation of a condominium private residential that includes a commercial area
aimed at the population.

The development of this project came with intentions to restructure the configuration
and role of the condominium in society, seeking to reduce the spatial segregation
caused by its implementation in the city's urban fabric.

Exploring the relationship between public and private, the project urbanistically
develops some of the basic urban infrastructure necessary to provide conditions for
future residential installations, in addition to paying attention to issues of economic

viability, seeking financial return.

Keywords: Juiz de Fora city. Urbanism. Residential condominium. Attractive.

Business.
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