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RESUMO

Sabe-se que a sociedade passa, continuamente, por processos de mudancas.
Nos ultimos anos, tornou-se nitidas as mudancas da mesma em relacdo aos habitos
de consumo, a busca pelo conforto e praticidade, ao formato das familias etc. Essas
mudancas associadas a alta especulacdo imobiliaria dos grandes centros urbanos
tém tornado a demanda por moradias compactas cada vez maior. Dentro disso,
surge a necessidade do desenvolvimento de uma arquitetura compacta melhor
explorada. Nesse sentido, o presente trabalho buscou desenvolver um projeto de um
edificio residencial de micro apartamentos que atendesse a essas necessidades,
buscando propor solucdes eficientes, presando a qualidade habitacional, funcional e
ambiental. Ainda dentro desse projeto, foi dado foco ao projeto de interiores das
unidades, visto que suas solugBes projetuais estratégicas possuem papel

extremamente importante para o maior aproveitamento dos pequenos espacos.
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contemporaneo. Qualidade habitacional.
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1 INTRODUCAO

1.1. CONTEXTUALIZACAO E JUSTIFICATIVA

As demandas da atualidade requerem que esse tema precise ser, cada vez mais,
explorado. O metro quadrado esta se tornando crescentemente mais caro e mais
escasso. Hoje em dia ja vemos muitos sobre como fazer caber muito em pouco
espago, como construir o0 maximo que uma area possa permitir e, além disso, o
estilo de vida da sociedade estd mudando, as familias diminuiram e a quantidade de
casais sem filhos ou de pessoas que resolveram morar sozinho aumentou, o povo
estd permanecendo mais nas ruas e no trabalho do que nas suas casas. Essas e
outras questdes resultam na aumenta dessa procura, as pessoas estdo preferindo

apartamentos compactos que sdo mais funcionais e praticos.

Figura 1- Unidade de micro apartamento, do tipo Studio, a venda em Juiz de Fora. Edificio Raya

Smart. Empreendimento langcado em 2019.

Fonte: Imobilidria Souza Gomes. Disponivel em: https://imoveis.souzagomes.com.br/rayasmart



Segundo o censo demogréfico de 2010 feito pelo IBGE, em dez anos houve um
crescimento de 2,9% de unidades domésticas unipessoais (figura 2), crescimento
expressivo da proporcdo de unidades unipessoais em detrimento da reducdo da
proporcao de unidades com duas ou mais pessoas. No mesmo ano so no estado de

Sao Paulo 33,3% das residéncias possuiam apenas um morador (figura 3).

Figura 2- Distribuicdo percentual das unidades domésticas em domicilios particulares, segundo o
tipo de unidade doméstica — Brasil — 2000/2010.
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Fonte: IBGE, Censo demogréfico 2000/2010.

Figura 3- Domicilios particulares permanentes com densidade de moradores por dormitorio do

estado de Sao Paulo.
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Fonte: IBGE, Censo demografico 2010.

Esses dados reafirmam como que as moradias compactas, como 0S micro
apartamentos, terdo destaque frente ao mercado imobiliario nacional que ja

observou o novo conceito e vem investindo cada vez mais.



1.2. OBJETIVOS

A pesquisa tem como objetivo buscar por subsidios que qualifiguem e
caracterizem um apartamento compacto como lar/habitacdo, resultando em uma
proposta de projeto de interiores no proximo semestre. O presente trabalho ira se
iniciar com um breve panorama sobre micro apartamentos contemporaneos com
base de levantamentos bibliogréficos, constatando e comprovando que esse tipo de
moradia € uma tendéncia crescente. Além disso, identificard o perfil do publico
interessado nos apartamentos compactos como habitacao.

Ira ser explicado, ao decorrer da pesquisa, 0 que resulta em qualidade
habitacional, por categorias que qualificam o espaco habitacional a partir critérios
avaliativos, como habitalidade; flexibilidade; funcionalidade; ergonomia; conhecer
bem o usuério, suas necessidades e rotina.

A pesquisa, ainda, tem o objetivo de estudar alternativas que otimizam o espaco
e atendam o estilo de vida contemporaneo, para embasar propostas projetuais com

solucdes ideais para o aproveitamento estratégico de cada centimetro disponivel.

2 REFERENCIAL TEORICO

2.1. BREVE HISTORICO DA HABITAQAO
O abrigo dos homens na pré-histéria eram grutas e cavernas e em regides onde

nao tinham as mesmas, usavam de folhagens para fazer coberturas que o0s
protegessem das intempéries ou ataques de animais selvagens. Com o0
desenvolvimento da agricultura, os primeiros passos foram dados para iniciar a vida
em sociedade, o homem abandonou o nomadismo e comegou a morar em
habitacdes permanentes com maiores condicdes de conforto para a vida em familia
(DINIZ, 2014, apud SOUSA, 2016).

Com o aumento do numero de casas o homem sentiu a necessidade de se
diferenciar, levando caracteristicas particulares as mesmas, que traziam a identidade
cultural e financeira dos moradores (DINIZ, 2014, apud SOUSA, 2016).

No Renascimento, criado pelos burgueses, surgiram as moradias com comércio
no térreo. Na Revolugéo Industrial, os ricos aprimoravam mais suas casas luxuosas
com diversos comodos, enquanto os pobres viviam mais apertados em pequenos
espacos, em condi¢des precarias e sem saneamento basico na periferia das cidades
(DINIZ, 2014, apud SOUSA, 2016).



Os principios de conforto ambiental, ventilagdo e insolacdo adequadas, passaram
a ser essenciais para uma habitacdo com a exploracdo e desenvolvimento dos
estudos sobre arquitetura, no final do século XIX e inicio do XX (DINIZ, 2014, apud
SOUSA, 2016).

Nas moradias alemas, no primeiro pés-guerra europeu, a cozinha integrou-se a
sala, tornando o cdmodo um espacgo de convivéncia e socializagdo. Além disso, deu
inicio ao uso de elementos flexiveis, como camas escamoteaveis, mesas dobraveis
ou moveis, portas de correr, entre outros. Estes se tornaram precursores dos micro
apartamentos que surgiram no modernismo (TRAMONTANO, 1998, apud SOUSA,
2016).

A reducéo do tamanho das moradias ocupadas por pessoas de classe média se
tornou uma tendéncia em regides centrais de metropoles da Ameérica do Norte,
Europa e Asia (BBC, 2013, apud SOUSA, 2016).

2.2. OS APARTAMENTOS COMPACTOS
Os micro apartamentos surgiram do desafio dos arquitetos em aproveitar ao
maximo os terrenos reduzidos no centro das metrépoles, além de ser uma

alternativa atraente para um novo perfil de consumidor que se consolida (figura 4).

Figura 4- Inter-relagBes espaco de consumo contemporanea
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Fonte: ROSENTAL, Benjamin; GAMBAGORTE, Eduarda. Apartamentos compactos: espagos

privado e publico atuando sobre o consumir na metrépole. 2017.



Entre 2010 e 2017, foram 26 mil lancamentos em S&o Paulo de apartamentos com
menos de 40 m2, o que indica que o setor esta aquecido para esse tipo de imével.
Apesar da area reduzida, os micro apartamentos sao considerados investimentos de
luxo, pois possuem boas localizacdes (préximas ao metrd e regides mais disputadas)
(INGAIA, s.d.).

Em 2019, um em cada seis apartamentos que eram lancados em S&o Paulo
tinham até 30 metros quadrados, que representa mais de 10 mil unidades do total de
55.529 mil colocadas a venda. Essa mudanca e potencial estdo em conformidade
com o Plano Diretor de 2014, que tem por objetivo trazer mais moradores para
bairros centrais para, além de melhorar a qualidade de vida, povoar os entornos dos
eixos de transportes (AO CUBO, 2020).

2.3.  QUALIDADE HABITACIONAL EM MICRO APARTAMENTOS

Os iméveis compactos costumam ser bem mais acessiveis para comprar ou
alugar comparados aos apartamentos de tamanho padrdo, considerando sua
localizacdo, infraestrutura e seguranca. Os condominios de pequenas unidades
normalmente focam na socializagcdo e costumam ter espacgos de lazer e servigo para
motivar os moradores a usufruirem mais das areas externas do apartamento, como
lounges, jardins, academias, lavanderias e até mesmo coworkings, atendendo a uma
nova realidade de trabalho.

“‘As pessoas dormem em seu apartamento, mas o prédio € parte da sua casa’,
explica Alexandre Frankel — dono de uma empresa que constroi edificios com micro
apartamentos em Sao Paulo — em entrevista exclusiva para BBC News Mundo.

Além de tudo, manutencdes e tarefas domésticas nos apartamentos compactos
sdo mais faceis, praticas e rapidas, sendo assim, o morador aproveita a folga
descansando ou fazendo outras atividades.

Na figura 5 é possivel observar o exemplo de um novo empreendimento em Juiz
de Fora, cidade sede do projeto final desta pesquisa, que reafirma que este novo
conceito de moradia esta chegando na regido. O Terraco América, localizado na
Avenida Itamar Franco, conta com apartamentos de uma a duas suites e studios.
Além de ambientes reduzidos, o edificio foca em espacos de servico e lazer
compartilhados, para que, além do conforto e compensacdo do pouco espago
privado, haja socializagdo e incentivo para os moradores vivenciarem e utilizarem

toda a infraestrutura do prédio.



Figura 5- Planta baixa da area comum do Edificio Terraco América em Juiz de Fora — GMM

construtora.
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Fonte: Book de vendas Terragco América.2020.

2.4. TENDENCIA CRESCENTE NO MERCADO IMOBILIARIO

As praticidades que o apartamento compacto proporciona atraem os perfis de
compradores e inquilinos que mais vem aumentando com esse estilo de vida da
atualidade, o que leva o mercado imobilidrio a ter que se adaptar a essa nova
realidade.

Ha tempos que muitos paises, ndo s6 o Brasil, investem nos apartamentos
compactos, pois seu espaco geografico € pequeno e o aumento populacional é
grande.

Os imoOveis pequenos sdo uma solucdo para apartamentos com boas
localiza¢Bes, em bairros mais valorizados. Ja que essas regides, muitas das vezes,
ja estdo saturadas, cabem fazer requalificacdes e inserir prédios mais densificados
para que mais pessoas possam usufruir dessas areas com mais agilidade, conforto e
reduzir a utlizacdo do transporte individual. A mobilidade vem sendo muito
valorizada com o estilo de vida cada vez mais pautado pelo tempo. As pessoas
buscam apartamentos que sejam em uma regido com oferta de transporte publico,
gue dé para se locomover de bicicletas, principalmente quando perto de ciclovias e
mais préximos do centro e do trabalho (URBS,2019).

Esse tipo de apartamento ndo possui uma grande quantidade de equipamentos e
instalacdes, o que facilita a manutencgéo e realizagbes de consertos, além disso as

despesas sdo menores, comecando pelo valor do IPTU (TEGRA,2020).



3 METODOLOGIA

A fim de possuir diretrizes projetuais acerca dos micro apartamentos,
entender o habitar contemporaneo e conhecer projetos desse tipo de residéncia,
optou-se por realizar um levantamento bibliogréfico, utilizando dados e estudos
pertinentes ao tema em questao que foram levantados em banco de dados digitais,
leituras especificas e informacdes veiculadas nos meios de comunicacdo de massa

(via websites).

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

4.1. LOCALIZACAO

O projeto a ser realizado na disciplina de Trabalho Final de Graduacédo, no
segundo semestre de 2021, sera localizado em Juiz de Fora, uma 6tima cidade para
se viver. No ranking do indice do desenvolvimento humano da ONU, o municipio
mineiro se encontra em posicado privilegiada. A cidade possui muitas op¢cdes de
lazer: pracas atrativas; shoppings centers; gama diversa de bares e boates; também
h& muitos programas culturais; entre outros.

Juiz de Fora se encaixa perfeitamente como sede desse novo conceito de
moradia contemporanea, por ser uma das cidades com maior expectativa de vida no
Brasil, tendo muitos idosos que preferem o0s apartamentos compactos pelas
facilidades que eles oferecem. Além disso, 0 municipio é um polo estudantil da Zona
da Mata, com diversas instituicdes de ensino superior a disposicdo. Por isso, muitos
jovens procuram moradias unipessoais, com menores custos, que é o caso dos

micro apartamentos.

Figura 6: Mapa da cidade de Juiz de Fora localizada no estado de Minas Gerais

Fonte:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Juiz_de_Fora#/media/Ficheiro:MinasGerais_Municip_JuizdeFora.svg



Algumas caracteristicas foram norteadoras para a escolha do lote, como
proximidade a um local com grande oferta de transporte publico, além disso, préximo
ao centro de Juiz de Fora ou de uma area com uma gama diversa de servicos e
comércios. Com isso, a partir de analises, o bairro Alto dos Passos (figura 7) foi o
mais qualificado. Além de atender todos os requisitos listados € também uma regido
muito estruturada, se caracterizando em um balanco ideal entre uma regiao

residencial familiar e um forte centro da boemia.

Figura 7: Mapa de localizac&o do balrro Alto dos Passos na cidade de sz de Fora.

Fonte: Google Earth com interven¢des pessoal

Figura 8: Mapa de servigos em relagao ao terreno escolhido.
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4.2.  PUBLICO-ALVO

Os apartamentos compactos atendem ao publico que mais vem aumentando com
esse estilo de vida da atualidade, como os jovens que saem das casas dos pais para
morar perto de onde estudam, especialmente em Juiz de Fora por ser um polo
estudantil da Zona da Mata. Além desses, jovens casais sem filhos — a porcentagem
que, segundo o IBGE 2014, é a segunda maior forma de organizacao das familias —;
profissionais que estdo consolidando carreira e ainda ndo construiram familia;
pessoas que desejam agilidade para se deslocar e preferem regifes préoximas ao
centro e/ou do trabalho e/ou com oferta de transportes publicos. Ainda atraem
pessoas que necessitam de uma moradia por curto periodo, como estrangeiros
recém-chegados ao pais que precisam se estabelecer rapidamente ou executivos de

outras cidades ou estados que visitam com frequéncia a regiao.

4.3. O PROJETO

O projeto tem o intuito de afirmar que existe sim qualidade habitacional em
apartamentos compactos, sendo eles de duas tipologias, unidades de duas suites e
studios. Para comprovar o objetivo, o projeto se baseia em categorias que qualificam
0 espaco habitacional a partir critérios avaliativos, como habitalidade; flexibilidade;
funcionalidade; ergonomia; conhecer bem o usuério, suas necessidades e rotina.

O projeto consiste em um edificio residencial com essas tipologias, e, como ja
apresentada a importdncia na pesquisa, com espacos de servico e lazer
compartilhados por compensacdo do pouco espaco privado, para conforto dos
moradores e para incentivo do coliving.

Nos apartamentos serdo adotadas alternativas que otimizam o espaco e
atendam o estilo de vida contemporaneo, a partir de propostas projetuais com
solucbes ideais para o0 aproveitamento estratégico de cada centimetro
disponivel e plantas compactas com projeto arquitetdnico/interiores bem
resolvido.

A descompartimentacdo dos comodos é a base para a realizacdo desses
micro apartamentos, pois a retirada das paredes resulta na unido dos espacos,
que permite a sensacdo de amplitude dos apartamentos, além da
simultaneidade dos usos das éareas. Com isso, a necessidade dessas
tipologias terem um bom planejamento e design. O planejamento dos espacos

auxiliara no conforto do usuario e na organizacdo do ambiente. O design de
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interiores € indispensavel no projeto, ligados diretamente com extrema
importancia. Serdo estudados mobiliarios e layouts flexiveis e funcionais, com

diversas solucdes para potencializar os pequenos espacos.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Os micro apartamentos tem como agente propulsor principal as diversas
patologias das cidades que sofrem com as consequéncias vindas das mudancas na
sociedade, como 0s congestionamentos e adensamento construtivo. Além disso, o
namero de familiares sofreu uma reducgdo, os jovens solteiros ou casais sem filhos
buscam pela primeira moradia e idosos por um espaco proprio.

O design de interiores tem o papel essencial no planejamento das unidades, pois
através de solucbes de mobiliario trazem bem-estar, flexibilidade, integracdo e
funcionalidade ao espago. O design tem como objetivo principal o maior
aproveitamento possivel do espaco.

Em conclusédo, apesar dos apartamentos compactos serem um produto que
surge com forca no mercado imobiliario, o0 motivo principal que justifica ter se
tornado tendéncia é o atual contexto, caracterizado pelo morar eventual dos
usuarios, seja pelos compromissos da vida corrida ou seja pelo viver a vida

intensamente.

ABSTRACT

It is known that society is continually undergoing change processes. In recent
years, some changes like the consumption habits, the search for comfort and
practicality, the format of families and etc have become more clear. These changes
associated with the rise in real estate speculation in large urban centers increses the
demand for compact housing, so the development and exploitation of a compact
architecture became important. The present work sought to develop a project of a
micro residential apartment building that met these needs, seeking to propose
efficient, functional, enviromental and quality solutions focusing on the interior design
of the units. This focus is necessary since strategic design solutions play a vital role

in the best use of small spaces for modern society.
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