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Linha de Pesquisa: Requalificacdo de areas abandonadas
RESUMO

Este artigo tem como base o entendimento dos espacos abandonados na cidade, a
compreensao do entorno imediato, a implementagéo de um parque e 0s seus
impactos para a vida dos moradores e visitantes da regido estudada, com base na
seguranca dos moradores e incentivar atividades familiares.

O parque sera criado pelo poder privado, onde a manutencéo e conservacao devera
ser feita a partir das arrecadacgfes de aluguel e condominio das lojas e quiosques
presentes no local.

A iniciativa da criacdo dessa area acarretara em varios beneficios para os
moradores do bairro Vale do Ipé e também para o0s bairros vizinhos, por conta da
implementacdo de uma area que terd um grande potencial de movimento em um
local que apresenta o predominio de residéncias, acarretando na inseguranca do

local.

Palavras-chave: Requalificacdo. Areas abandonadas. Parque. Ecoturismo.
Atividades familiares.

1 INTRODUCAO

Este trabalho trata-se sobre a requalificacdo de areas abandonadas na cidade de
Juiz de Fora, contando um pouco sobre lugares abandonados por muitos anos e que
tem um grande potencial para ser criado areas publicas e privadas para 0s

moradores da regido.



Com isso, ao decorrer do texto aborda-se a necessidade e os beneficios da criacédo

de novas areas com vegetacao publica e a juncdo com os espacos privados.

1.1 OBJETIVOS

Essa pesquisa visa explorar a requalificacdo de areas abandonadas da cidade, e
tratando a sua importancia para o bem-estar dos moradores, e também conta com o
entendimento dos beneficios da juncdo de espaco publico com espacgo privado
dentro de um mesmo local, visando sempre a qualidade de vida e seguranca dos

moradores da regido.

1.2 JUSTIFICATIVA

Atualmente nas cidades de todo o Brasil, esta ficando cada vez mais dificil de se
encontrar areas verdes para a populacéo, e a cada dia que passa os moradores da
cidade tem que percorrer um grande caminho até encontrar uma area de lazer ou
até mesmo um local para se exercitar e praticar esportes.

A cidade continua crescendo, areas vao sendo esquecidas ou abandonadas e
ocorre os “vazios urbanos”, que sao espagos que nao é tao vantajoso ou nao é
permitido a criacdo de alguma casa, edificio ou até mesmo equipamento publico, ou
seja, ndo pode ter algo edificavel. Outro exemplo que podemos dar sédo areas que
foram criadas e planejadas, mas com o tempo foram se deixando de lado, ocorrendo
a degradacao e deixando o local mais inseguro, acarretando das pessoas pararem

de ir no espaco.

2 REFERENCIAL TEORICO

Um planejamento urbano, deve-se levar sempre como prioridade 0s espacgos
publicos de cada parte de uma cidade, e dado em vista que muito desse

pensamento é deixado um pouco de lado, pois a humanidade precisa e um lugar



aberto, bem arborizado, um espaco para ir com a sua familia. A procura de um lugar
assim, hoje se torna mais importantes do que nunca, além de que ser uma parte

indispensavel do tecido urbano.

N&o sb esses espacos tém um impacto positivo na sadde, mas também
geram lugares recreativos para fazer exercicios, brincar, encontrar outras
pessoas e socializar. Além disso, espacgos publicos e abertos de qualidade
s80 essenciais para gerar conexdes humanas nos bairros. Ter um espaco
aberto para desfrutar certamente estimula um senso de comunidade e
pertencimento ao meio ambiente proximo, a0 mesmo tempo em que cria
efeitos psicoldgicos positivos ao estabelecer relacGes entre os membros da
comunidade. (PINTOS, Paula, 2020)

Entendendo a importancia e a necessidade da criacdo e manutencdo desses
espacos dentro de uma regido, € indispensavel a ajuda do arquiteto e urbanista
nesse meio, pois é preciso oferecer as pessoas espacos acessiveis, pensado

sempre no ser humano e na qualidade de vida dos visitantes.

2.1. VAZIOS URBANOS

Entenda-se que um espaco planejado é voltado para a humanizagédo, diminuir a
segregacdo e oferece qualidade de vida para as pessoas. Os arquitetos foram
postos a condicdo de preparar e condicionar um espaco para esse fim, porém,
planejar e localizar um espaco adequado para a execu¢ao de um projeto urbanistico
deve-se entender um pouco mais a fundo.

Esse diagndstico de entender o melhor lugar para a criacdo de um novo espaco
urbano, esta interligado as pesquisas feitas por Colin Rowe em “Collage City” (1978),
onde que as observacdes citadas no livro deve-se levar em consideracéo até mesmo

para uma cidade tradicional.

[...] a arquitetura moderna havia invertido a proporcéo entre espaco” livre" e
espaco construido, produzindo resultados desastrosos no nivel da rua.
Privilegiando a construcao de objetos, o modernismo criou areas sem vida
no espago urbano, as quais dividiram vizinhancgas, isolaram pessoas e

isolaram as edificagdes de seu entorno. (ROWE, Colin. 1978, p. 293).



Explorando um pouco sobre os ensinamentos do livro, entende-se que o livro se
comunica mais com a ideia de figura/fundo, onde figura representa os locais
construido e o fundo significa os vazios urbanos, onde essa realidade foi enfatizada
bastante pelo movimento moderno, no qual os projetos do modernismo deixavam
muitos vazios urbanos, a priorizacdo era 0s carros e colocava as pessoas em
segundo plano.

Tendo isso em mente, podemos trazer os ensinamos de Colin Rowe (1978) para a
nossa realidade, onde a cidade de Juiz de Fora ndo é modernista e sim tradicional,
tendo em vista que esse tipo de lugar ndo foi se criando por conta de um
planejamento urbano, as “figuras” foram sendo criadas pela necessidade de
expansdo da cidade. Contudo, podemos observar a cidade como um todo e
entender o que é figura e fundo da nossa regido, com isso conseguimos observar e
localizar &reas estratégias para a realizacdo de futuro novos espacos, fazendo uma
pesquisa mais detalhada, onde se entende que na aquela regido necessita-se de
uma area publica de lazer para os moradores, pois como dito anteriormente, a cada
dia que passa, menos lugares como esse vao sendo criados ou preservados e
acaba que as pessoas tem que percorrer uma grande distancia para usufruir de um

espaco Como esse.

Figura 1: Figura/fundo do livro cidade colagem
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Fonte: Livro Colin Rowe. Cidade colagem 2008

2.2. SEGURANCA URBANA
Sabe-se que a criagdo de &reas publicas de lazer para a cidade é muito importante

para a saude fisica e mental das pessoas, mas deve-se levar em consideracdo que



nao € apenas criar um espaco grande, bem arborizado que se resolve todos os
problemas da regido e dos moradores. Um ponto importante que devemos contar, €
a seguranca, pois um lugar que é relativamente seguro, pode-se tornar inseguro
para os moradores.

Mas como se define um espaco seguro para um inseguro? Nessa parte da nossa
pesquisa apontamos alguns conceitos da Jane Jacobs (2014), que se deve levar em

conta ao projetar algum espaco.

[...] devem existir olhos para a rua, os olhos daqueles que podemos chamar
de proprietérios naturais da rua. Os edificios de uma rua preparada para
receber estranhos e garantir a seguranca tanto deles quanto dos moradores
devem estar voltados para a rua. Eles ndo podem estar com os fundos ou

um lado morto para a rua e deixa-la cega. (JACOBS, Jane. 2014 P. 34).

Jacobs (2014) aponta que um local para ser seguro, deve-se manter sempre com
bastante movimentacdo, boa iluminacdo, isso da a sensacdo de um lugar mais
seguro para 0os moradores, em contraponto o espaco inseguro, é aquele que tem
poucas pessoas de olho, que também pode chegar em algum momento da parte do
dia que nao vai ter ninguém, isso é considerado um local inseguro.

Em mente disso, a autora aponta muito o conceito de “olhos na rua”, fazer com que
as pessoas se sintam pertencentes do espaco e 0s vigiem.

Trazendo isso a nossa realidade, sabemos que s6 a criacdo de um espaco grande
de lazer, ndo ird trazer seguranca para os moradores da regido, com isso, por base
nos ensinamentos, é indispensavel o uso misto do local, propondo um uso integral
do espaco, com a juncdo do espaco publico, muito verde, area de lazer, area de
esporte, com 0 espaco privado, integrando area de comércio no local, para trazer e
incentivar a visita das pessoas em todas as partes do dia, e com isso, proporcionar
gue haja pertencimento pelos comerciantes no local, deixando ele mais seguro para

0s visitantes e moradores.

3 METODOLOGIA

3.1. CONTEXTO



A concepcao desta proposta de requalificacdo tem como base todos os estudos
demonstrados acima, o entendimento sobre espacos livres e publicos, pracas e
principalmente o contexto dos espacos nao utilizados e a segurangca que 0 mesmo
pode proporcionar as pessoas.

Dessa forma, foi-se definido os elementos essenciais para a proposta, aqui descritos

em forma de diretrizes projetuais.

e Criacdo de um uso misto, com um espaco publico e a criacdo de areas para
comerciantes locais;

e Incentivar a utilizacdo dos espacos pelos moradores e visitantes em
diferentes dias e horarios por meio de uma proposta que promova multiplicidade de
usos, tornando-as capazes de atender os publicos de todas as idades;

e Manter o maximo da vegetacao existente;

e Trazer uma grande proporcdo de é&rea verde, a fim de incentivar a
permanéncia do usuario e estimular o contato das pessoas com a hatureza, e com
isso, minimizar os efeitos da insolacéo direta nas areas de permanéncia;

e Criacao de areas de permanéncia para incentivar o convivio dos visitantes no
local e proporcionar que as pessoas figuem mais tempo;

e Criacdo de espacos de lazer e esporte;

e Incentivar e proporcionar maior seguranca para os moradores da regido, por
meio de trazer mais pessoas para a area e oferecer uma melhor qualidade de

iluminacao.

3.2. LOCALIZACAO

A area para executar o projeto foi-se pensada na comparacdo da nossa proposta
com o que existente no local, com isso, a escolha da regido sera entre os bairros
Democrata, Vale do Ipé e Mariano Procopio, onde esta situado na cidade de Juiz de

Fora, no estado de Minais Gerais, Brasil.



Figura 2: Regido Democrata/Vale do Ipé e Mariano Procépio

Fonte: Google Maps. Acessad em: 03 djunh e202
Sabendo que a area de lazer mais proxima dessa regido € a Universidade Federal

de Juiz de Fora UFJF, onde est& situado a aproximadamente 6km dessa regido, em
mente que ndo é uma distancia tdo longa em quilometragem, mas € um local que
possa ocorrer demorar no deslocamento, pois Juiz de Fora em si € um cidade
pequena, mas percorrer apenas 1 km, pode demorar um grande espaco de tempo, e
para isso, identificamos a necessidade da implementacdo dessa area publica nesse
contexto, no qual atenda uma grande parte dos bairros, que sdo: Democrata, Vale
do Ipé, Mariano Procépio, Manoel Honério, Santa Terezinha, Fabrica, Ceramica,
Monte Castelo, Esplanada, Carlos Chagas, Jardim Gléria, Eldorado, Nossa
senhora das Gracas, Bom Clima, Bairu, Nossa Senhora Aparecida, Grajad,
Centro, Borboleta, onde no qual foi-se levado em consideragcdo apenas em um raio

aproximado de 3km de distancia.

A escolha do terreno foi feita por um estudo sobre a pesquisa da Colin Rowe (1978),
onde pegamos os conceitos de figura/fundo citados no livro e aplicamos em nossa
regido de estudo.



Figura 3: Releitura figura/fundo da Regidao Democrata/Vale do Ipé e Mariano Procépio

Fonte: Google Maps. Acessado em: 03 de junho de 2021

Em mente com a exploracdo e a interpretacdo do significado do “fundo”,
compreendemos que a area mais adequada para o projeto € a do Vale do Ipé, na

Rua Antonio Fellet, S/N, ao lado do posto de gasolina Royal.

Figura 4: Releitura figura/fundo da Regido Democrata/Vale do Ipé e Mariano Procépio

Fonte: Google Maps. Acessado em: 03 de junho de 2021



Figura 5: Terreno escolhido no bairro Vale do Ipé

Fonte: Foto tirada no dia 11/06/2021

Entende-se que é uma area pouco explorada, deixada de lado e abandonada por
muitas décadas. O terreno tem um grande potencial para que comporte o projeto e
atenda bem essa regido inteira.

O bairro do Vale do Ipé é uma area predominantemente residencial, onde se tem
muito pouco o comercio local e com isso entra nos conceitos da Jane Jacobs (2014),
que nado tem olhos na rua traz a sensacéo de um local inseguro. Nesse pensamento,
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a implementacdo desse projeto nesse bairro ird ajudar e potencializar a seguranca
dessa regido, onde no momento ndo é muito explorada.
3.3. CONSTRUCAO E CONSERVACAO

Tendo em mente de todo o processo de referéncias e necessidades para a
elaboracdo de um espaco desse porte, esse projeto tem como base a elabora,
construcdo e financiamento, por uma instituicdo privada, a fim de trazer a seguranca
em que esse projeto sera executado e conservado por meio deles.

Como mencionado ao longo dessa pesquisa, para que esse projeto seja viavel para
0os empreendedores que comprarem essa ideia, a ter lucro e ainda ter condicGes de
manter o local sempre conservado, seréa feito areas para comerciantes ao longo do
parque em que eles pagaréo o aluguel e o condominio para terem a experiéncia em
ter seu negocio em um ambiente diferenciado, onde no qual, poderia potencializar a

Sua marca.

3.4. LEGISLACAO

O terreno escolhido possui 3 tipos zoneamentos distintos em sua extenséo, o rosa
gue é o Zoneamento Comercial 5, a marron claro é a Zona Residencial 2 Zona e por

ultimo a Zona Residecial 2 Corredor, com a cor marron escuro.

Figura 7: Foto do terreno com as zonas
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Tendo em vista que iremos utilizar o terreno por completo, sera considerado a Zona
Comercial 5, pois a mesma da tem a testada para as outras duas Zonas presentes
no terreno.

Com base nisso, ser& considerado a legislacdo urbana;

- Zona Comercial 5

- Até M3

- Coeficiente de aproveitamento: 2,8

- Afastamento Frontal: 2,00 m

- Afastamento Lateral e fundos;

Do 1° ao 3° pavimento: O m

Demais pavimentos: uma divisa Om, demais divisas 1,50 m

3.5. CODIGO FLORESTAL

O terreno possui um cérrego que passa no sentido transversal a ele que é chamado
de Corrego Séao Pedro. O mesmo contém uma largura de 4 metros e deve-se levar
em consideracdo a legislacdo urbana e o cddigo florestal antes de realizar uma

construcao.

O cadigo florestal fala que para um cursor d’agua inferior a 10 metros de largura,
deve-se ter um afastamento de 30 metros contando a partir da sua borda, com base
na Resolucdo CONAMA n° 303 de 20/03/2002.

Figura 8: Resolucdo CONAMA n° 303 de 20/03/2002.

5. recolhimento de residuos sélidos urbanos

6. tratamente de residuos solidos urbanos; e

¢) densidade demografica superior a cinco mil habitantes por km2

Art. 3° Constitui Area de Preservagéo Permanente a area situada

| - em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em projecao horizontal, com largura minima, de
b) cinqGenta metros, para o curso d'agua com dez a cingenta metros de largura

¢) cem metros, para o curso d'agua com cinglenta a duzentos metros de largura,

d) duzentos metros, para o curso d'agua com duzentos a seiscentos metros de largura

&) quinhentos metros, para o curso d'agua com mais de seiscentos metros de largura

I - ao redor de nascente ou olho d'agua, ainda que intermitente, com raio minimo de cingiienta metros de tal forma que proteja, em cada ¢
Il - ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de:

a) trinta metros, para os que estejam situados em areas urbanas consolidadas;

b) cem metros, para as que estejam em 4reas rurais, exceto os corpos d'Agua com até vinte hectares de superficie, cuja faixa marginal ser

Fonte: https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=98313 Acessado em: 16 de agosto de 2021


https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=98313

Figura 9: Planta baixa terreno com o afastamento.
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Fonte: Foto Autocad Prefeitura Juiz de Fora. Acessado em: 10 de setembro de 2021
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Com base no cdédigo florestal e nas imagens ilustrativas acima, ndo se pode realizar

nenhuma construcéo entre os 30 metros de afastamento de cada borda do corrego,

mas existe algumas op¢des em pré dos moradores que pode ser feito, uma delas
que iremos levar para o projeto € o Ecoturismo. O mesmo sera guiado e tera a

presenca de um responsavel ambiental para que ndo seja danificado a area em

preservagao.
Figura 10: - Foto da LEI N° 12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012.

) atwdanes & obras de defesa cvil

d) atividades que comprovadamente proporcionam melhonas na protecide das fungies ambientais refendas no inciso Il deste artigo,

€) outras atividades similares devidamente caracterizadas e metivadas em procedimente administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional ao empreendiment:
IX - interesse socal:  (Vide ADIN N° 4.903)

a) as atmdades mpresandivers a protecao da nlegndade da vegelagao naliva, lass como prevencdo, combate ¢ controle do fogo, conlrole da erosdo, enadcacdo de Invasoras ¢
b) a exploracio agroflorestal sustentavel praticada na pequena propnedade ou posse rural familiar ou por povos e comunidades tradiconais, desde que ndo descaractenze a cobel
¢) a mplantacao de nfraesirutura plbhca destinada a esportes lazer @ atvdades educaconals & culturals ao ar ivre em areas urbanas e rurals consohdadas . observadas as cond
d) a regularizacio fundidria de assentamentos humanos ocupados predominantemente por populacdo de baxa renda em areas urbanas consolidadas observadas as condigdes
o) mplantacdo de Instalagles necessanas a caplacao ¢ condugdo de agua ¢ de efluentes ratados para propelos Cuos recursos hidncos sdo partes imlegrantes ¢ essenciars da abv
1) as atividades de pesquisa ¢ extragio de areig, argila, saibro ¢ cascalho, outorgadas pela autondade competente

Q) outras ativdades similares devidamente caracienzadas € motivadas em procedimento administeativo propno, quando inexistir alternativa técnica e locacional a amcade propost
X - atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental

a) abertura de pequenas vias de acesso intema e suas pontes e pontilhdes, quando necessdrias A travessia de um curso dagua, 30 acesso de pessoas @ animais pars a obtencio
b) implantagdo de instalagbes necessanas & caplagdo ¢ condugdo de agua ¢ efluentes batados, desde que comprovada a outorga do direrto de uso da agua. quando couber,

d) construgao de rampa de lancamento de barcos & Pequeno ancoradouro,

&) construcio de moradia de agricultores familiares. remanescentes de comunidades quilombolas @ outras popcdacies extrativistas @ tradicionais em areas rurais, onde o abastecir

Fonte: http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2011-2014/2012/lei/112651.htm Acessado em: 16 de

agosto de 2021


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/l12651.htm
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Figura 11: - Comércio na regido do Vale do Ipé — Juiz de Fora
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Fonte: Google Imagens. Acessadové‘r‘n: 16 de agosto de 2021

Com base no estudo feito na regidao do Vale do Ipé, com raio de 1000 metros,
podemos perceber que a figura 11 mostra os comércios da regido estudada, e com
iISSo vimos que o bairro ndo se encaixa na teoria da Jane Jacobs (2014), onde que
para ter uma rua segura, deve-se ter 0 uso misto, ou seja, ter comércio e também ter

residéncias, para que com isso, haja seguranca e os olhos na rua.

Figura 12: - Fluxo de veiculos na regido do Vale do Ipé — Juiz de Fora
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Fonte: Google Imagens. Acessado em: 16 de agosto de 2021
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Figura 13: - Fluxo de veiculos na Rua Antbnio Felet, bairro Vale do Ipé — Juiz de Fora

Fonte: Arquivo pessoal. Foto tirada em: 15 de setembro de 2021

A figura 12 e 13 mostra para a gente de que & fluxos de veiculos na regido, mas a
mesma por ndo ter um ponto de comércio, ou uma area de permanéncia, as pessoas
nao param no local, fazendo esse bairro ser apenas de passagem e ndo de destino.
Com a implementacao do pargue nesse bairro, ird trazer um ambiente mais vivo,
com possibilidade de trazer mais pessoas e consequentemente mais olhos na rua,

trazendo um lugar mais seguro.

Figura 14: - Andlise de parque — Juiz de Fora
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Fonte: Google Imagens. Acessado em: 11 de setembro de 2021
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ApoOs uma andlise e definicbes das caracteristicas de parque, como, local para
atividades familiares, parquinho para criancas, areas verdes mais densas e atividade
fisica ao ar livre. Com base na figura 14, os lugares que mais se aproximam dessa
definicdo é o Parque da Lajinha que fica a 7,1km, e a Universidade Federal de Juiz

de Fora (UFJF), que se localiza a 3,9km da area estudada.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Apoés o estudo apresentado acima, podemos chegar em uma conclusdao em que é
realmente necessario e importante a criacdo de mais areas livres de lazer para os
moradores na cidade e o qudo benéfico essas areas podem ser para o ser humano
e também para a seguranca de uma regiao.

Sabemos a importancia da manutencdo e da conservacdo desses espacos, e
sabemos que um empresario também precisa ter lucro em seus empreendimentos,
com isso, relacionando essas duas partes, teremos um espaco sempre conservado,
pois o lugar precisa estar sempre bem cuidado para que consiga atrair novos
clientes e visitantes, uma juncao perfeita para um dos grandes problemas que os

espacos de lazer do Brasil enfrenta hoje em dia.

Ser um empresario de sucesso ndo significa que vocé deve fazer mal a outra pessoa
ou fazer alguma coisa de errada ou ilegal, tudo que vocé planta, colhe em dobro,
sdo com atitudes pequenas que fazemos para as outras pessoas, que mudamos o

mundo.

REFERENCIAS

ROWE, Collin KOETTER, Fred Cidade colagem in NESBITT, Kate org Uma nova
agenda para a arquitetura antologia teérica 1965 1995 Séo Paulo Cosac Naify 2008
..(pp 293 389

JACOBS, Jane. Morte e vida de grandes cidades. WMF Martins Fontes, Sao
Paulo, 2014, p. 34.

Cita: Pintos, Paula. "Requalificacdo de espagos publicos: promovendo

conexdes humanas nas cidades" 18 Set 2020. ArchDaily Brasil. (Trad. Sbeghen



16

Ghisleni, Camila) Acessado 24 Jun 2021.
<https://www.archdaily.com.br/br/947009/requalificacao-de-espacos-publicos-

promovendo-conexoes-humanas-nas-cidades> ISSN 0719-8906

Paula Tanscheit. "Espacos Publicos: a transformacédo urbana com a
participacdo da populacao” 10 Jul 2017. ArchDaily Brasil. Acessado 24 Jun 2021.
<https://www.archdaily.com.br/br/875364/espacos-publicos-a-transformacao-urbana-
com-a-participacao-da-populacao> ISSN 0719-8906

Jordana, Sebastian. "Superkilen - projetado por BIG + Topotekl + Superflex é
Homenageado por AIA" 15 Fev 2013. ArchDaily Brasil. (Trad. Helm, Joanna)
Acessado 24 Jun 2021. <https://www.archdaily.com.br/br/01-97629/superkilen-
projetado-por-big-plus-topotek1-plus-superflex-e-homenageado-por-aia> ISSN 0719-
8906



