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RESUMO

As cinco personalidades basicas dos seres humanos ditam sua forma de existir,
expressar e viver em um nivel profundo. Trazendo para a expresséo da arquitetura a

manifestacédo desta identidade, visando estimular seu potencial, satde e felicidade.

Palavras-chave: Arquitetura residencial unifamiliar. Sistémica Familiar Saudavel.

Cinco Tracos de carater de Wilhelm Reich. Identidade. Felicidade.

1 INTRODUCAO

O seguinte trabalho seguira a metodologia baseada em pesquisas
bibliograficas e abordara o levantamento de dois conhecimentos da psicologia,
visando dar o melhor direcionamento desta compreensdo para 0 espago
arquitetbnico e de interiores. O fator psicolégico € o mais forte para determinar o
funcionamento da vida do ser humano, de suas decisbes e comportamentos
disfuncionais ou de sucesso e saude, sendo o pilar da compreensdo dos
fundamentos dos individuos e das sociedades. O tema da pesquisa abordara o fator
psicolégico da menor estrutura social, que € o nucleo familiar, e 0 da pessoa em sua
relacdo consigo mesmo e com 0 seu proximo. Para tanto, as analises que aqui se

seguem consideram dois métodos da psicanalise - 5 tracos de carater e o



funcionamento sistémico da familia saudavel — e que serdo relacionados aos
arranjos dos elementos compositivos da arquitetura a fim de concretizar propostas
adequadas para cada configuracdo familiar a ser analisada posteriormente por este
trabalho. O primeiro método que sera investigado sdo o0s cinco tracos de carater,
esquizoide, oral, psicopata, masoquista e rigido, que ndo sdo nomenclaturas
relacionadas a patologias. Estes sao descritos pelo psiquiatra e psicanalista,
austriaco Wilhelm Reich (1897-1957), que também foi fisico, bidlogo e sexologo.

O pico dos cinco tracos de caracteres que cada individuo possui, €
responsavel por explicar o formato corporal, funcionamento da mente e historia de
vida deste individuo. Essa porcentagem define o modo operacional da pessoa, a
base de seus maiores medos, habilidades e a origem do que pode estimula-la a
viver de forma plena ou retraida e reprimida. O segundo saber da psicanélise que
sera analisado é a regra de funcionamento sistémico de uma familia saudavel. A
compreensao sistémica leva em conta o contexto, as relacdes existentes e influéncia
do ambiente para compreensédo do individuo sendo assim ndo bastam apenas olhar
para a pessoa, mas para todos estes fatores que o circundam. Este método
sistémico de compreensao do ser humano entende que corpo, mente e historia de
vida sédo fatores de uma mesma resposta energética. (Elton Euler, 2021) Existem leis
da natureza que determinam o perfeito e adequado funcionamento das coisas,
inclusive da saude do sistema familiar. Aqui sera feita uma breve abordagem de
alguns elementos importantes para a saude da familia que posteriormente serao
rebatidos no espaco arquitetbnico. Este trabalho visa investigar como a arquitetura é
capaz de induzir, inibir, e orientar comportamentos. De que modo o0 espac¢o pode ser
capaz de influenciar positivamente os moradores? E levantar a probleméatica de
como pode estimular uma melhor qualidade de vida das familias e do individuo em
seu ambiente residencial. Sempre buscando respostas pelo viés da compreensao da
psicologia de sistema familiar saudavel e cinco tracos de carater de Reich,
delimitando assim, a partir destes dois saberes as definicbes de intengdes projetuais

para o espaco arquiteténico.

21 UM OLHAR DO SUBCONSCIENTE COMPORTAMENTAL NA
ARQUITETURA



Se uma grande e inusitada obra de arquitetura fosse construida, certamente o
esquizbdide com sua genialidade teria tido a idéia, o oral conectaria pessoas de todas
as areas para fazer acontecer, o psicopata convenceria e motivaria todos a
acreditarem que aquele sonho seria possivel, 0 masoquista descobriria a forma de
transformar o imaterial em algo exequivel e por fim rigido apareceria no palco da
midia para mostrar o brilhantismo da obra. Por isso todos os tragos de carater tém
sua funcéo e papéis muito importantes.

O ambiente é um fator decisivo para determinar se uma pessoa vivera de
forma plena ou insegura, viver em um ambiente desfavoravel para seus principais
tracos de caracteres certamente mantera o individuo em estado de dor. Elton Euler,
em O Corpo Explica (2020), considera que a energia do ambiente molda aquilo que
€ material, por isso a mente corresponde ao formato corporal. A alteracdo de
frequéncia altera o formato das particulas, seja da areia em cima de uma placa
metalica recebendo diversas frequéncias sonoras ou as células do corpo humano
recebendo a frequéncia energética emocional de seu ambiente.

Nesse sentido, o0 Arquiteto deve sugerir ao cliente as caracteristicas
correspondentes a necessidade daquele traco, especialmente se houver um pico
alto de algum dos tracos. O Comportamento basico marcado na infancia em cada
fase se perpetua por toda a vida adulta do individuo. Considerando o segundo
método da psicandlise a ser analisado — funcionamento sistémico de uma familia
saudavel - segundo Fernando Freitas, (2021). Existem trés padrdes sistémicos que
produzem um movimento de contracdo e doenca, e apenas um de expansao e
saude. Assimilar o modo saudavel e natural de comportamento auxiliara na tomada
de decisBes arquitetbnicas, para que seus espacos favorecam comportamentos mais
saudaveis e iniba os disfuncionais. Primeiramente é necessario atentar para o fato
principal de que a saude do sistema é determinada pelo nivel de saude do casal que
a formou. Como a arquitetura pode estimular a saude do casal? De que modo o
espacgo sera capaz de estimular os descendentes a seguirem suas vidas sem se
prender nas disfuncionalidades de seus ascendentes? Elton Euler (2021) considera
que: A funcdo da familia é a de proporcionar seguranca, conforto, aconchego,
prosperidade e pertencimento. Ha um padrao que é passado entre as geracgdes, que
prende os novos membros da familia no ciclo doentio, mas existem maneiras de
quebrar o ciclo doentio e construir uma vida incrivel, que é seguindo o caminho

natural da familia saudavel, mas quais séo as regras de uma familia saudavel?



Sempre é necessario que exista uma individualizagdo no sentido que cada um
deve buscar o seu préprio bem, para que todos sejam potentes na vida e nao
dependentes, se trata do desenvolvimento natural do individuo. O espaco
arquitetbnico deve dar atencao e valorizar a individualidade, por isso a importancia
do espaco ser personalizado. Existe uma légica da vida para se tornar um adulto
saudavel, é necessario 0 autocuidado. O caminho saudéavel respeita a fase de vida,
por isso a identidade arquitetdnica de interior de cada espaco deve manifestar qual é
essa fase, reforcando a identidade do individuo, cores mais suaves para bebés,
espacos coloridos e criativos para as criangcas explorarem, espaco adequado de
estudo para a fase escolar, definicho clara de ambientes de lazer e
responsabilidades. Adultos ndo devem viver em um espaco que transmita
ingenuidade ou desorganizacdo nao planejada.

Para Peixoto (2020) a saude da familia comecga e termina no casal que a
formou e toda dificuldade experimentada esté originada no nivel de salde do casal.
Quando a individualidade néo é respeitada, 0s pais ndo incentivam e encorajam 0S
filhos para a vida, ou se os pais se fazem de coitados para que seus filhos cuidem
deles, os filhos e descendentes ndo tem energia para olhar para o futuro, entao
comecam a olhar para o passado e por isso ndo geram filhos, ndo tem sucesso
profissional, entdo ocorre a morte da familia, que é a nédo perpetuacdo em direcao
ao futuro. Cada fase tem um prazo de validade, abaixo a imagem descreve o

momento.

O FLUXO NATURAL DA
FAMILIA SAUDAVEL

Desenvolvimento do individuo
(Fases da Vida)

Origem Futuro
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Fonte: O CORPO EXPLICA, Curso de Formacdo de Analise Corporal, Programa de
Aceleracdo de Resultados, slide do Workshop: Como salvar uma familia em apuros, ocorrida 27
Jan 2021 as 10h.



Sant’anna (2021) considera que: O bebe, de zero a trés anos, é totalmente
dependente, convivéncia direcionada aos pais, que tém que estar com bastante
foco no recém nascido, depois de quatro a seis anos a referéncia da crianca ainda
sdo o0s pais, e estes ainda entdo olhando pela crianca, mas ja desenvolveu, néo
necessita mamar no peito, aprende a ingerir novos alimentos e sozinho, sai do colo
para dar os primeiros passos, 0s pais se tornam cada vez mais desnecessarios. Dos
sete aos onze anos, no terceiro momento da imagem acima, a crianca ja possui
outras referéncias além dos pais, interage e desenvolve vinculos com coleguinhas e
outras familias, onde cada uma destas tem seu préprio modelo de funcionamento,
despertando novos interesses e descobertas. Dos doze aos vinte anos, a
adolescéncia, é a fase da busca da identidade, tem o olhar para os pais, mas
dividido com o olhar para demais relagcdes e possibilidades, inicio das escolhas,
momento de conflitos diversos inclusive com o0s pais, que ocorre mais no inicio até
0s quatorze anos, desenvolvendo cada vez mais acbes e caracteristicas de um
adulto, seguindo para o rompimento, se distanciando dos pais. Se o rompimento nao
ocorrer, traz prejuizos e adoecimento, pois toda fase deve ter inicio e fim para seguir
em direcdo a proxima fase.

A fase adulta é a da independéncia total, para seguir rumo ao futuro, a origem
deve ficar cada vez menor, deve ocorrer a busca do dinheiro, trabalho, sexualidade
e relacionamento. A fase adulta também requer que o0s pais se tornem
desnecessarios, a pessoa deve caminhar por si mesma e ser capaz, hdo pode
ocorrer a dependéncia nem dos pais nem dos filhos, para que a dignidade de
nenhuma das partes seja perdida. Ao ocorrer o rompimento, cada filho constitui com
seu par o novo nucleo familiar, estabelecendo o ciclo da vida. O resumo do ciclo € o
foco somente no individuo, seu crescimento, desenvolvimento, independéncia e
poténcia de vida, seguindo as fases.

A arquitetura deve se adaptar, abrigando e estimulando o proposito de cada
fase, a busca pela independéncia, de execucéo de tarefas, estimular a crianga a
resolver o que ela ja é capaz sem a necessidade dos pais interferirem e em igual
propor¢cdo marcar a identidade visual do que o momento representa, atraves da
arte, volumetria, ergonomia, fluxos e usos. Sant'anna (2021) considera que: Sobre o
desenvolvimento da vida, a pessoa saudavel ndo pode solucionar os problemas de
sua familia, mas pode se afastar de dindmicas doentias e receber e compartilhar o

que for saudavel, este comportamento quebra o ciclo doentio, quando uma pessoa



deixa de assumir uma funcdo equivocada ela d4 espaco aos demais familiares para
gue assumam suas func¢des corretas.

Portanto, cada individuo deve se preocupar consigo mesmo e seus projetos
de vida. Assim é percebido que a familia ndo deve viver aglomerada, por exemplo,
dando espaco demais aos filhos para que em fases que sé&o adultos nédo sejam
estimulados a permanecer na casa dos pais, isso encerra o ciclo da vida, marca que
os pais e/ ou filhos sdo dependentes e incapazes emocionalmente, e a emocao de
simbiose ou dependéncia emocional da fim no ciclo da vida, pois os descendentes
se veem forgcados a olhar para a origem e abandonar o futuro, seus projetos de vida
de relacionamentos, financeiro e poténcia na vida. Queiroz (2021), considera que 0s
trés pilares do relacionamento do par, € o amor, 0 sexo e o dinheiro. A crianca
observa seu proprio desenvolvimento, além de observar os pais como modelos,
vendo como se relacionam um com o outro, com dinheiro e com a vida. A atitude dos
pais pesa mais do que as palavras. A crianca poder observar que o pai se isola em
uma sala para trabalhar e nesse momento sua esposa ndo incomoda, entrard na
percepcao do filho a diferenca entre o homem profissional e o homem pai e marido,
funcdes distintas em momentos distintos. A criangca observa e absorve o modelo
comportamental para reproduzi-lo futuramente. Fara tudo igual ou exatamente o
oposto, contudo o oposto € a outra face da mesma moeda do que foi vivido, o ideal é
o equilibrio. A crianca absorve muito intensamente o conteido ao seu redor, pois é
como uma esponja limpa, os padrdes aprendidos na infancia seguem por toda sua

vida.

2.2 RELACIONAMENTO DO CASAL NA SISTEMICA FAMILIAR SAUDAVEL

Deve ter amor, sexo e dinheiro. Projetos em comum do casal que direcionam
para uma mesma direcdo, como comprar uma casa nova, fazer uma viagem, entre
outras. E deve haver projetos individuais que determinam a personalidade de cada
um. Ou seja, se espera que exista um fluxo dinAmico na vida do casal, ap6s comprar
a primeira casa, poder comprar a segunda num local mais ligado ao lazer ou mais
espacoso. Ou seja, os sonhos sédo planejados e executados dentro de um prazo
estabelecido, por isso pode ser mais aconselhavel um projeto residencial em que a
construgcdo possa ser executada mais rapidamente do que o método convencional.

O fato de também existir a individualidade, pode se manifestar em ambientes



bY

distintos pertencentes a cada par, que esteja relacionada as suas respectivas

preferéncias, de trabalho ou hobby.

3. INTENCOES PROJETUAIS GERAIS

3.1 LOCALIZACAO DO MUNICIPIO

O projeto final de graduagdo do curso de Arquitetura e Urbanismo produzido se
desenvolveu a partir dos conceitos do presente trabalho. Esté localizado em Juiz de
Fora, interior de Minas Gerais, oferece diversidade de servi¢os, principalmente no
que diz respeito ao comércio, alimentacdo e estudos. Além de oferecer lazer
diversificado, casas noturnas, areas verdes de recreacdo para populagdo, varios
museus, teatros e centros culturais. Deste modo, a cidade é bem servida para quem

deseja estabelecer uma profissao, familia e vivenciar um lazer nas proximidades.

3.2 LOCALIZACAO DO BAIRRO

O Terreno estéa localizado no condominio Estrela Alta. Area residencial escolhida por
estar dentro das tendéncias de buscas de casais de média classe. Sendo um
condominio fechado com areas verdes, de lazer e proxima a escolas com
metodologias especificas de ensino. Proporcionando seguranca e excelente

localizacdo, em relacdo a cidade e a BR que conecta com a saida da cidade.

3.3 RESULTADOS DE PROJETO

Desenvolveram-se trés residéncias, cada uma composta por um casal com 3 filhos.
Para por fim fazer uma comparagdo plastica e de usos mais adequada a
necessidade dos tracos. O primeiro casal possui os picos de traco de carater Rigido
e Psicopata, o segundo casal tém o pico Oral e Esquizoide e o terceiro tem pico
Masoquista.

As familias sao ficticias. A sistémica saudavel aponta a individualidade do casal
como centro da saude do sistema familiar, portanto apenas o pico de cada par do

casal é considerado para direcionar as decisdes de projeto.



4 CONSIDERACOES FINAIS

A compreensdo dos picos dos tracos de carater do casal auxilia na definicdo do
programa de necessidades e estilos. Foi observado que para manutencdo do
sistema familiar saudavel € necesséria a clara delimitacdo de fungbes na vida, isso
se reflete de forma direta no espaco arquitetonico, que deve por meio da arquitetura
residencial e de interiores deixar explicita a energia, uso e funcao de cada espaco, e
a quem se destina. Além de que todos os tracos precisam de areas de relaxamento,
seja por uma necessidade natural do tragco ou pela falta de conseguir fazé-lo. Assim
buscando encontrar o equilibrio entre pensar, sentir e agir, e na busca deste

equilibrio todos os tracos devem receber estimulos dos cinco sentidos humanos.

RESUMEN

Las cinco personalidades basicas de los seres humanos dictan su forma de existir,
expresar y vivir en un nivel profundo. Llevando a la expresion de la arquitectura la
manifestacion de esta identidad, con el objetivo de estimular su potencial, salud y
felicidad.

Palabras clave: Arquitectura residencial unifamiliar. Sistema Familia Saludable.

Cinco rasgos de caracter de Wilhelm Reich. Identidad. Felicidad.
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. 0). RESTRIGOES URBANISTICAS DE PROJETO E
S CONSTRUGAO PARA AS EDIFICAGOES DO

Estrela LOTEAMENTO ESTRELA ALTA
Alta

| - DEFINICOES

e ASSOCIACAO: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS E MORADOS DO LOTEAMENTO
ESTRELA ALTA sem fins lucrativos, constituida com a finalidade de, entre outras
atribuicdes, administrar o LOTEAMENTO ESTRELA ALTA e fiscalizar a observancia
no disposto neste regulamento;

e ASSOCIADO: todo proprietario e/ou promitente comprador e/ou morador de
LOTE(S);

e OBRA: realizacdo de trabalho em imodvel, independentemente do estado que
estiver, ainda que paralisada ou concluida;

e PREFEITURA: Prefeitura Municipal de Juiz de Fora.

Il — DISPOSICOES GERAIS

01 — O presente regulamento estabelece regras, limitacdes e restricbes urbanisticas,
com a finalidade de disciplinar as edificacbes e o uso e ocupacdo do solo, proteger o
meio ambiente e aprovar projetos no ambito do LOTEAMENTO ESTRELA ALTA
localizado na Av. Deusdedith Salgado, area 3A-1, Juiz de Fora — MG.

02 — O projeto das construcdes a serem edificadas no ambito do LOTEAMENTO
ESTRELA ALTA adotara o Cddigo de EdificacGes (Lei n? 6909/86) e Lei de Uso e
Ocupacdo do solo (Lei n2 6910/86) e suas respectivas alteracées, do Municipio de Juiz
de Fora — MG.

03 — As disposigoes do projeto de regulamento aplicam-se indistintamente a todos os
LOTES, exceto ao LOTE 01-quadra A e devem ser cumpridas por todos os ASSOCIADOS.

04 — O ASSOCIADO responde pelas infracdes as disposicGes deste regulamento, ainda
que cometida por seus contratados, sujeitando ao cumprimento das penalidades
aplicaveis, em relagdo a8 ASSOCIACAO, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal
prevista em lei.
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Il - PROJETOS E FISCALIZAGAO DA OBRA

05 — Todos os projetos de construcao, modificacdo ou acréscimo em relagdo ao lote ou
a edificacdo ja concluida, deverdo ser previamente apresentados para aprovacao da
ASSOCIACAO, que verificard o cumprimento das disposicdes do presente
REGULAMENTO.

06 — Para aprovacdo, o ASSOCIADO deverd fornecer 3 ASSOCIACAO, os documentos que
essa julgar necessarios ao perfeito entendimento e analise do projeto.

07 — Aprovado o projeto, a ASSOCIACAO retera uma cépia dos documentos e devolverd
as demais devidamente certificadas. O ASSOCIADO devera, entao, submeter o projeto a
aprovacao das autoridades competentes.

08 — Apds a aprovagdo do projeto pela PREFEITURA, o ASSOCIADO devera apresentar a
ASSOCIACAO cépia do projeto aprovado, juntamente com o alvard de construcio,
sendo somente a partir de tal momento permitido o inicio das OBRAS.

09 — O ASSOCIADO ndo poderd apresentar a PREFEITURA ou executar OBRA diferente
do constante no projeto aprovado pela ASSOCIACAO, sob pena de ser a OBRA,
considerada irregular e sujeita as penalidades cabiveis, além das multas.

10 — Caso o ASSOCIADO queira executar OBRA diferente do projeto aprovado pela
ASSOCIACAO, um novo projeto deverd ser apresentado a esta com as modificacdes
pretendidas. O ASSOCIADO deverd proceder dessa mesma forma, ainda que tais
modificacbes tenham sido necessarias em razao de lei superveniente a aprovac¢do do
projeto pela ASSOCIACAO.

11 — Nas hipoteses previstas acima, o ASSOCIADO devera comprovar, no momento da
apresentacdo do projeto para analise da ASSOCIACAO, o recolhimento da taxa de
aprovacao de projeto, conforme o Estatuto Social.

12 — A ASSOCIACAO poderd, a qualquer tempo, fiscalizar os LOTES, as OBRAS e as
edificacdes, mesmo depois de concluidas em casos de reformas para eventual avalicao,
para verificar o integral cumprimento das disposicbes do presente regulamento,
aplicando as penalidades cabiveis.

13 — O ASSOCIADO deverd permitir acesso ao LOTE e a edificacdo pela pessoa

designada pela ASSOCIACAO para finalidade prevista no item anterior, a qualquer
tempo.
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IV — RESTRICOES

14 — Afastamentos minimos:

Afastamento lateral: nos pavimentos térreo e superior, em uma das laterais,
obrigatério o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

Afastamento frontal: 3,00m (trés metros);

Afastamento de fundo: no pavimento superior, nos fundos, obrigatério o
afastamento minimo de 2,00m (dois metros).

15 — A drea de afastamento frontal, ndo poderd ser pavimentada, devendo ser
ajardinada, com excegdo dos acessos principais e veiculos.

16 — As caixas d’agua deverao ser construidas ou instaladas no corpo da residéncia,
sendo proibidas construcGes de torres isoladas especificas para estafinalidade.

17 — E proibida a preparacdo de massas, concretos ou a armazenagem de material nas
ruas e calgadas.

18 — E proibida a construcdo de rampas nas ruas junto aos meios fios, criando obstaculo
ao escoamento das aguas pluviais.

19 — E permitida a execuc¢do de fechamento frontal do LOTE, desde que seja construido
respeitando o afastamento frontal (3,0m), inclusive nas laterais deste afastamento. Sua
altura maxima em relacdo a topografia original do LOTE ou ao topo do muro de arrimo
(caso exista) é de 2,00m (dois metros).

20 - E permitida a execucdo de muros de divisa de fundo e lateral. Sua altura maxima
em relagdo a topografia original do LOTE ou ao topo do muro de arrimo (caso exista) é
de 2,00m (dois metros).

21 — A construgdo e manutencdo do passeio na frente dos LOTES devera do obedecer
0 projeto padrdo da Associacao.

22 — Serdo permitidos no maximo 2 pavimentos (térreo e superior), acima do nivel da
rua, além de um subsolo.

23 — A altura maxima da edificacdo devera ser de 10,00m (dez metros). Exclui-se dessa
altura o volume de caixas d’dgua e de casas de maquinas, essa com recurso de
isolamento acustico, com &area maxima de 5,00m? (cinco metros quadrados) e altura
maxima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), contada do ponto mais alto da
edificacido e desde que tais volumes estejam recuados das bordas externas da
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edificacdo, em no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

24 — A drea minima a ser construida nos LOTES sera de 150m? (cento e cinquenta metros
guadrados).

25 — Poder-se-ao unir ou recompor dois ou mais LOTES contiguos, de modo a formar um
ou mais LOTES.

26 — Todo ASSOCIADO é obrigado a conceder gratuitamente serviddo para passagem
de canalizacdo publica e ou privada de drenagem de daguas pluviais nas faixas de
afastamento lateral e de fundo. Na hipdtese da edificagdo nao contemplar tais
afastamentos, o ASSOCIADO devera construir suas redes de drenagem pluvial
dimensionadas para receber a vazao do LOTE confrontante.

27 — Fica proibida a construcdo de casa em madeira.

28 — Nao serdo aceitas residéncias sem o devido reboco e acabamento em pintura ou
outro revestimento compativel. Serao permitidas, porém as constru¢cdes em tijolos
aparentes.

29 — N3o é permitida a construcdo de edificacdo residencial multifamiliar, horizontal ou
vertical, tal como prédio de apartamentos, ou qualquer edificacio em forma de
condominio edilicio.

30 — N3o é permitida a construcdo de edificacdo para fins ndo residenciais ou de uso
misto, sejam comerciais, hoteleiras, industriais ou de escritdrios, de forma a nunca
exercer nelas atividades como as de: comércio, indUstria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério, atelier, de prestacdo de
servico, templos, cinema, teatro, hotel, pousada, motel, pensao, clubes e associacdes ou
areas de lazer etc.

31 — Na faixa de afastamento frontal nao é permitido implantar o abrigo para medidor
de agua, energia, telefone e TV a cabo, que deverdo serem localizados fora dos limites

do afastamento frontal.

32 — A construcgdo e instalacdo da caixa de correio e da lixeira deverdo respeitar o padrao
e localiza¢do definidos pela ASSOCIACAO.

V — DISPOSIGOES GERAIS
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1- E condic3o essencial para andlise do projeto de obras ou reformas e prosseguimento
dos trabalhos de construgdao, que o condémino nao tenha saldo devedor, de qualquer
espécie ou origem para com a administracdo, inclusive e mais especificamente o débito
relativo ao pagamento das contribuicOes sociais.

2 - Considerando que o empreendimento dispde de sistema publico de fornecimento de
agua fica expressamente proibida a prospeccdo, perfuracdo e exploracdo de pocos
tubulares, ainda que superficiais, bem como qualquer forma de captacdo de agua
superficial ou subterranea, por quaisquer meios, sem a devida obtencdo das licencas
pertinentes.

3 - Para garantir que as obras sejam executadas de acordo com os projetos aprovados, a
administragdo, realizara a analise e aprovagao dos projetos bem como acompanhamentos
e fiscalizacdo de obras. Caso sejam constatadas irregularidades, o condémino da unidade
irregular serd notificado para que providencie de imediato as devidas corre¢ées junto aos
executores da obra. O ndo atendimento as solicitacdes de correcdo poderdo acarretar a
aplicagdao de multas, denuncia a municipalidade e ajuizamento de agdo para desfazimento
da obrairregular.

4 - Na execucdo da terraplenagem deverdo ser providenciadas barreiras de contencao
para que nao haja carreamento de materiais para as areas de preservacao e partes mais
baixas do loteamento.

5 - As ruas e passeios deverdo ser mantidos limpos ao fim de cada periodo de trabalho.

6 - A inobservancia por parte do Associado possibilitard, quando estas obras
ocasionarem danos em areas publicas ou privadas, a imediata comunicacdo desta
irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas providenciem o necessario
embargo das obras e adotem as medidas legais cabiveis, sem prejuizo da obrigacdo de
reparar e/ou indenizar, responsabilizando-se civel e criminalmente pelos danos
causados.

7 - Qualquer trabalho referente a obra devera ser realizado dentro dos limites do
proprio lote, ficando terminantemente proibido a utilizacdo das ruas e dreas comuns ou
outro lote para qualquer a¢do cuja finalidade seja obra para determinado lote.

8- Serd permitida a ocupacdo de lote(s) vizinho(s) para fins de apoio para obra, desde
qgue o proprietdrio do lote de apoio, autorize e encaminhe por e-mail para AMEA um
documento formalizando a autorizacdo do uso. A responsabilidade de devolver o lote
nas condicoes do empréstimo é do associado que solicitou o empréstimo. Ficando
assim, a AMEA isenta de qualquer recomposicdo ao término da obra. Antes de qualquer
atividade no terreno, o lote devera ser cercado por tapumes de protegdo ou cerquite.
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Ndo se incluindo nesta orientacdo as atividades de sondagem, levantamento
planialtimétrico, terraplenagem e execuc¢ado do barracdo de obra.

9 - Caso haja previsio de execucdo de muro de fechamento, esse sempre
necessariamente revestido e pintado em ambos os lados, devera substituir o tapume,
exceto na faixa do recuo frontal.

10 - Os tapumes deverao ser executados, conforme padrao estipulado pela AMEA. Com
altura de 2,00m (dois metros), contornando o lote, a partir da testada deste, ndo
devendo ultrapassar os limites do lote. Estes deverdo ser mantidos em bom estado de
conservacdo. Deverd ser executado um portdo de acesso, para pedestres, carga e
descarga.

11 - O inicio da construcdo somente podera se dar apdés o completo fechamento do
canteiro de obras.

12 - N3o sera permitida, sob hipdtese alguma, a utilizacdo e ocupacdo do passeio, da
via publica, de dreas publicas ou pracas para o depdsito de materiais de construcao ou
realizacdo de servicos de obra ou o fechamento das mesmas com tapume. Fica
proibido também, produzir massa ou concreto nos passeios ou vias publicas.

Caso seja detectada essa infracdo, o Associado devera providenciar a remocgdo e
limpeza imediata.

13 - Os caminhGes de transporte das cacambas de entulho deverdo ser providos de
tabuas ou caibros que servirdo de apoio as sapatas de apoio hidrdulicas na hora da
carga e descarga, a fim de preservar o piso do asfalto e meio fio.

14 — Fica estabelecido que os caminhdes de concreto, betoneiras, deverao respeitar a
capacidade maxima de 6m3. Evitando assim derramamento nas vias ingremes.

15 - Os pedidos de interligacdo de servigcos publicos deverdo ser feitos pelo proprietario
do lote diretamente as concessionarias para ligagdes de energia elétrica e interligagdes de
agua e esgoto. Para formalizacdo destes pedidos sera requerida copia do Alvard de
Construgao emitido pela Prefeitura Municipal.

16 - N3o serd permitida a lavagem de veiculos, tais como caminhdes de concreto, na area
intramuros ou no entorno do loteamento. Caso isto ocorra, a empresa proprietaria do
veiculo poderd sofrer sansdes cabiveis nas Legislacdes pertinentes, sem prejuizo a
sangbes ao associado responsavel. Todos os caminhdes de transporte de materiais
passiveis de derramamento (brita/areia/etc.) deverdo transitar com lonas de cobertura,
sem o que ndo sera autorizada a entrada no loteamento.
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17 - O hordrio de funcionamento das obras bem como o uso de maquinas ou
equipamentos que produzam ruidos ou sons que possam causar poluicdao sonora serd o
hordario comercial, das 8h00 as 18h00, de segunda a sexta-feira, e sabados até as 12h,
exceto em caso de emergéncia com a devida autorizacdo da AMEA, sem que cause
transtornos aos demais moradores ou associados.

18 - Todos os funciondrios de obras e domésticos, bem como, prestadores de servigos
contratados pelos Associados deverdo ser cadastrados na AMEA, sob pena de ter
impedida a sua entrada. Eles deverdo seguir as normas contidas nos regulamentos.

19 - Os prestadores de servico ndo poderdo receber visitantes.

20 - O uso de radios ou equipamentos de som nos alojamentos ou nas obras ndo podera
incomodar os vizinhos ou outros moradores, bem como deve obedecer ao principio da lei
do siléncio.

21- O Associado deverd manter no local da obra, uma cdpia do projeto aprovado, bem
como todos os documentos expedidos pela Prefeitura Municipal e pela AMEA.

22 - Ao final da obra, a calcada devera ser executada conforme padrao da AMEA, anexo 1
desse documento. Ressaltamos que ao executar a calgada também devera ser observada
a inclinacdo transversal da mesma, conforme a NBR 9050 - Acessibilidade as edificacdes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos. O termo de compromisso de execugdao do
passeio conforme padrdao AMEA sera entregue na aprovacao final do projeto, e devera ser
entregue assinado pelo Associado na reunido de inicio de obra.

23 — Fica estabelecido 1 placa de responsabilidade técnica por Obra no tamanho padrao
delmx1,5m-

Il - PENALIDADES

24 - Este instrumento, deve ser de conhecimento dos projetistas, do empreiteiro e do
responsavel técnico pela obra.

25 - A multa podera ser aplicada ao Associado que infringir o Regulamento; o Associado
recebera uma notificacdo por escrito, encaminhada via endereco eletronico para o e-mail
cadastrado no sistema da Associacdo, com a identificacdo da data da ocorréncia, nome do
Associado e ou morador, quadra, lote e a irregularidade praticada.

26 - O Associado terd um prazo de 15 dias para ter amplo direito de defesa, e no caso de
reparacao de prejuizos causados, o mesmo tempo para as providencias de conserto ou
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substituicdo do bem avariado sob suas préprias expensas, podendo solicitar um prazo
maior a Diretoria, que dard o devido retorno sobre este aceite.

27 - Caso o Associado ndo responda a notificacdo dentro do prazo indicado neste
Regulamento, ou caso o mesmo ndo providencie o devido conserto ou substituicao do
bem avariado, podera ser expedida a multa, além da cobranca pelos prejuizos causados.
Caso tenha havido avaria material que seja considerada emergencial, ndo podendo a
Diretoria dispor ao Associado, do tempo acima citado para o seu devido conserto, a
AMEA, ap6s comunicado ao Associado infrator, podera providenciar o reparo do dano
causado dentro do prazo de 30 dias, ficando o Associado infrator responsavel pelo
ressarcimento a AMEA do valor gasto, mediante a apresentacao de notas e recibos dos
materiais e servigos executados, o qual deverd fazé-lo no menor prazo possivel, ou num
prazo a ser definido e aceito pela Diretoria. Caso esse ressarcimento nao seja feito a
AMEA pelo Associado infrator, ela podera aciona-lo juridicamente.

28 - A san¢do ou multa sera aplicada pela Diretoria da AMEA, em decisdo motivada, com
observancia do contraditdrio e assegurando-se ao morador ou Associado a quem se
impute a transgressao sempre o direito de ampla defesa.

29 - Na aplicacdo da sancdo ou multa deverdo ser levadas em consideracdo as
circunstancias, a gravidade e os motivos da transgressdo. Nos casos de notificacGes sobre
irregularidades graves detectadas em inspec¢des que indiqguem claramente a transgressao
ou infracdo, a multa poderd incidir diariamente, caso fique comprovado patente
descumprimento da notificacdo antecipada.

30 - O valor da multa sera fixado em 1 (uma) Contribuicdo Associativa Ordinaria, vigente
no momento da infragao, e no caso de reincidéncia sobre a mesma irregularidade em
menos de 1 (um) ano, multa igual ao dobro do valor da ultima multa aplicada pela mesma
irregularidade.

31 - O testemunho de moradores, Associados, funcionarios contratados de empresas de
manutencao, administracdo ou seguranca, atestando por escrito em documento
identificado e assinado, encaminhado diretamente a Diretoria da AMEA sera considerado
como evidéncia suficiente para a aplicacdo de notificacdo e, caso necessario, a respectiva
multa.

32- O ndo pagamento da multa aplicada no prazo fixado, importard em encaminhamento
da questdo ao departamento juridico, para a tomada das a¢des cabiveis, hipétese em que
o devedor ficard sujeito aos encargos legais, além das despesas do processo e honorarios
advocaticios.
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RESTRICOES QUANTO A CONSTRUGCAO

No lote ndo sera permitida a construcdo de barracos ou casas de madeira para quaisquer
finalidades ou qualquer outra sem previa aprovacao da administracdo do condominio.

As ligacbes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares, serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificagdo principal.

No caso de paralisagao da obra, o condomino devera providenciar em até 30 dias o
completo fechamento do lote, aterrar valas, recolher matérias, rocar o mato e assegurar
sua limpeza mensal.

Para todos os lotes contiguos por divisa lateral havera, obrigatoriamente, de ser mantida
a profundidade padrao da quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposicao
ser feita unicamente por testada de frente;

Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 serd permitida a sua unido para obtencdo de
um Unico lote, com duas frentes e permitida a constru¢do de uma Unica habitacdo;

N3o serd permitida, a abertura de vielas, ruas, pragas, ou passagens de pedestres, quando
da unido ou recomposicdo de lotes, além daquelas ja existentes implantadas pelo
INCORPORADOR.

E proibida a colocagdo de letreiros e anincios de qualquer natureza nos lotes e nas
edificacOes.

N3do podera ter qualquer uso ou ser feito no lote plantio, terraplenagem, desaterro ou
extracdo de material, sem prévio e expresso consentimento da administracdo.

E dever do conddmino permitir a qualquer tempo o ingresso em seu imével de
representante da administragao para inspegao de fiscalizagao.

Cabe a administracdo transmitir ao condomino, as regras construtivas e prestar os
esclarecimentos necessarios.

Cabe a diretoria do condominio a solucdo de duvidas e impasses sobre as condutas e
parametros determinados.

Cabe ao conddmino dar ciéncia sobre os parametros urbanisticos e construtivos da
administracdo aos seus projetistas, construtores, empreiteiros e empregados envolvidos
na sua obra.

Logo ao iniciar uma obra, deve-se priorizar a execu¢do das instalagGes sanitarias,
bebedouro, local apropriado para refeicOes, lixeira para descarte de residuos e reciclaveis,
bem como lava-rodas e fechamento do lote. Esta € uma garantia minima de higiene e
conforto tanto para seus operdrios quanto para a comunidade vizinha.
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Visando preservar o projeto paisagistico do empreendimento, as redes subterraneas bem
como, para evitar a interferéncia do espago aéreo alheio, ndo é permitido plantar
espécies arboreas de grande porte principalmente aquelas de raizes radiculares e de
grandes copas, como paineiras, flamboyant, ficus, seringueiras etc. Também é proibido o
plantio de espécies com espinhos agressivos a fim de se evitar acidentes com os
transeuntes e animais.

As atividades ruidosas deverdo ser desenvolvidas apds as 8h, tais como uso de cerra para
corte, britadeira, betoneira, maquita, maquina costal, furadeiras, lixadeiras, caminhdes
basculantes, sopradores e similares.

O transito de qualquer natureza pelo condominio ndo devera gerar qualquer residuo ou
rastro, devendo os veiculos apresentarem-se limpos, especialmente quanto aos pneus.
Acesso ao lote em pedriscos e ponto para lavagem dos pneus deverdo ser instalados no
inicio da obra. Em caso de sujeira da(s) via(s) o responsavel devera providenciar imediata
limpeza do local, sob risco de dentncia aos érgaos publicos e aplicacdo de penalidades ao
condémino responsavel.

E proibido programar entregas ou retiradas de materiais de construcdo, cacambas,
caminhdo pipa ou quaisquer movimentagdes relacionadas as obras aos sabados,
domingos, feriados e pontes de feriado ou no periodo noturno.

Servicos de concretagem devem ser programados para o inicio do dia, para assegurar sua
conclusao antes do término do expediente.

Quando da necessidade de trabalho excepcional/emergencial na obra em horario ndo
comercial, orientamos consultar e justificar previamente a administragao, ficando a
critério dessa, a autorizagdo expressa, se for o caso.

Quando houver a necessidade de permanéncia de pessoa no canteiro de obras, no
periodo noturno, a fim de guarda-la, essa pessoa ndo poderd se ausentar do canteiro,
executar sonorizacdo, receber visitas, portar arma ou bebidas alcodlicas. Orientamos
consultar e justificar previamente a administragao, ficando a critério dessa, a autorizagao
expressa.

Deve-se evitar o preparo de refeicdes no canteiro de obras, bem como acender fogo ou
fogueiras. Os restos das refei¢cdes servidas no canteiro de obras deverdo ser colocados em
recipientes proprios e removidos diariamente.

O condbmino e seu construtor deverdo zelar pela disciplina de seus empregados,
evitando brincadeiras de mau gosto, amplificacdo de som, jogos, correrias, gritos,
cantorias e algazarras no canteiro de obras e cuidar para que todo o seu pessoal seja
previamente cadastrado junto a Administracdao e apresente-se adequadamente trajado,
equipado e identificado quando no local de trabalho e quando em transito no residencial,
evite qualquer atitude ndo condizente com uma apresentacao respeitosa e decente.
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O condbmino e seu construtor deverdo proibir todos os seus empregados, e prepostos, o
porte ou a guarda de armas de qualquer tipo no canteiro de obras.

O condbmino e seu construtor deverdo proibir todos os seus empregados a posse e
ingestdo de bebidas alcodlicas ou toxicos de qualquer natureza, no canteiro de obras.

O conddmino ou construtor deverd informar imediatamente a administracao, quando da
ocorréncia de brigas e desavengas no canteiro de obras.

O conddmino ou construtor deve manter no canteiro de obras e posteriormente em seu
imével equipamentos de prevengao e combate a incéndio;

E proibido armazenar nos imdveis fogos de estampido ou de artificios, rojdes, baldes,
bombas, combustiveis ou outros produtos inflamaveis, explosivos ou de odor forte.

Manuseie botijoes de gas com cuidado, evitando quedas ou que sofram pancadas. Os
botijoes devem ser guardados em locais ventilados, afastado de ponto de energia elétrica,
protegidos do sol e outras fontes de calor, conforme normas vigentes. Os botijées ndo
devem ficar junto ao fogdo, precisam estar fora do ambiente e conectados com
tubulacdes certificadas. Caso o gds vier a vazar, nado risque fésforos e ndo acenda ou
apague luzes. Chame os bombeiros (193) e se possivel abra as portas e janelas, corte a
energia no reldgio de luz e fique longe do local onde o gas estd vazando. Comunique a
administracao.

Juiz de Fora, 18/11/2021.

ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS E MORADOS DO LOTEAMENTO ESTRELA ALTA
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	O condômino e seu construtor deverão proibir todos os seus empregados a posse e ingestão de bebidas alcoólicas ou tóxicos de qualquer natureza, no canteiro de obras.
	O condômino ou construtor deverá informar imediatamente a administração, quando da ocorrência de brigas e desavenças no canteiro de obras.
	O condômino ou construtor deve manter no canteiro de obras e posteriormente em seu imóvel equipamentos de prevenção e combate a incêndio;
	É proibido armazenar nos imóveis fogos de estampido ou de artifícios, rojões, balões, bombas, combustíveis ou outros produtos inflamáveis, explosivos ou de odor forte.
	Manuseie botijões de gás com cuidado, evitando quedas ou que sofram pancadas. Os botijões devem ser guardados em locais ventilados, afastado de ponto de energia elétrica, protegidos do sol e outras fontes de calor, conforme normas vigentes. Os botijõe...
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